PREZYDENT MIASTA STOECZNEGO WARSZAWY

Warszawa, 26 stycznia 2021 r.

W I BRI /)

Znak sprawy: AM-ZP-C.6733.7.2020.DAB (11.DBO)

DECYZJA Nr 1/SRO/C1/21 | ne o
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu pulli!icznego »D -1,/[2 l 13

Na podstawie :

art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pdin. zm.), art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. 2 2020 r., poz. 256 z pdin.
zm.), oraz art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U.
z2020r., poz. 65 z pdzn. zm.) w sprawie zakwalifikowania inwestycji jako inwestycji celu publicznego,

po rozpatrzeniu wniosku Sadu Apelacyjnego w Warszawie z siedzibg w Warszawie, przy PI.
Krasiriskich 2/4/6, ztozonego 23 pazdziernika 2020 r. w Biurze Architektury i Planowania
Przestrzennego, skorygowanego 3 listopada 2020 r.

ustalam

warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dla inwestycji
celu publicznego polegajacej na budowie dwaéch budynkow uzytecznosci publicznej z garazami
podziemnymi z infrastruktura na dziatkach ewidencyjnych nr 2/2, 2/3, 2/4 oraz czesci dziatek
ewidencyjnych nr 5 i 48/1 z obrebu 5-02-08, przy ul. Swietojerskiej 9, w dzielnicy Srédmiescie
m.st. Warszawy.

Linie rozgraniczajace teren planowanej inwestycji oznaczono linig ciggla i literami od A do Z oraz
przerywang od A - A’- B’- C- B oraz H - C'- D’- | (dla potrzeb infrastruktury) na mapie w skali 1:1000
stanowigcej zatacznik graficzny nr 1, ktéry jest integralng czescia niniejszej decyzji.

Inwestycja zostata zakwalifikowana jako inwestycja celu publicznego w oparciu o art. 6 ust. 6 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2020 ., poz. 65 z p6in. zm.).

1. Rodzajinwestycji (podstawowa funkcja inwestycji - rodzaj zabudowy).

1.1. Charakterystvka inwestycii wedtug wniosku.

Planowana inwestycja to zabudowa ustugowa - wg § 2, pkt 1 b) Rozporzadzenia Ministra

Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczef i nazewnictwa stosowanych w decyzji
o ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy.



Teren wnioskowanej inwestycji potozony jest wzdtuz potudniowej strony ul. Swietojerskiej

w poblizu Nowego Miasta. Po pétnocnej stronie ul. Swietojerskiej znajduje sie zabudowa
mieszkaniowa V kond.

Od zachodu teren graniczy z dziatka, na ktérej znajdujg sie gmachy saddédw (Sqdu Najwyzszego, Sadu
Apelacyjnego, Instytutu Pamieci Narodowej ) o wysokosci 19-19,5m oraz zwyzkg w czesci
wschodniej do 23,5m. Od potudnia teren inwestycji graniczy z zabudowg mieszkaniowo-ustugowg
kamienic potozonych wzdtuz ul. Dtugiej (kamienica narozna ul. Dluga 22 - o wys. 12m do gzymsu,

z dachem — 17m) wraz z towarzyszgcymi tej zabudowie podwodrkami oraz od budynku istniejacego,
na dziatce nr 3 o wysokosci 12m do gzymsu i 17m z dachem, oznaczony w ewidencji jako budynek
niemieszkalny wraz z garazami usytuowanymi przy granicy z dziatkami objetymi wnioskiem. Od
strony wschodniej, po przeciwnej stronie ul. Telakowskiej znajduje sie budynek biurowy o wysokosci
12 m do gzymsu, 18 m z dachem. Na chodniku ul. Swietojerskiej, przy pétnocnej granicy inwestycji,
znajduje sie tablica informacyjna oznaczajgca przebieg granic getta warszawskiego. Na terenie
objetym wnioskiem, na dziatce nr 2/2 znajduje sie budynek biurowy (Il kond.) w ksztatcie litery ,H”
o wysokosci 10 m z dachem pfaskim.

Cze$é¢ nieruchomosci objetej wnioskiem (dziatki ewidencyjne nr 2/3 i 2/4) obecnie petni role parkingu,
na fragmencie terenu znajduje sie nawierzchnia asfaltowa, poza nig do$¢ licznie wystepujg drzewa

i krzewy, gtéwnie wzdiuz granic. Na dziatce ewidencyjnej nr 2/2 usytuowany jest Il kondygnacyjny
budynek biurowy nalezgcy do Mazowieckiego Samorzagdowego Centrum Doskonalenia Nauczycieli.
Teren objety wnioskiem nie jest ptaski, wystepuja réznice wysokosci, rzedne terenu (wg odczytu

z mapy): przy pétnocnej granicy w rejonie ul. Swietojerskiej - 27.48, przy granicy z budynkiem
biurowym Mazowieckiego Samorzadowego Centrum Doskonalenia Nauczycieli - 27.10, przy
potudniowej granicy terenu inwestycji- 27,20, w kierunku ul. Telakowskiej przy wschodniej granicy -
26.89.

Inwestycja obejmuje budowe dwéch budynkéw uzytecznosci publicznej. Budynek nr 1, usytuowany
blizej ulicy Swietojerskiej jest przewidziany na potrzeby jednostek Wojewédztwa Mazowieckiego,

w tym wojewddzkich os6b prawnych, a budynek nr 2, planowany w glebi dziatki jest przewidziany na
potrzeby sadownictwa. W zwigzku z planowang inwestycjg inwestor planuje rozbiérke czesci
budynku (lewego skrzydta) usytuowanego na dziatce ewidencyjnej nr 2/2 z obrebu 5-02-08.

Parametry inwestycji wg wniosku:

- powierzchnia terenu inwestycji ca 8 930 m?

- powierzchnia zabudowy ca4758 m?

- powierzchnia zabudowy z garazem ca 5400 m?

- powierzchnia biologicznie czynna ca 15,5%

- powierzchnia catkowita tacznie ca 27 260 m?
- powierzchnia catkowita podziemna ca 4418 m?
- powierzchnia catkowita nadziemna ca 22 840 m?

- powierzchnia uzytkowa facznie cal7016m?
- powierzchnia uzytkowa budynku nr 1 ca7312m?
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- powierzchnia uzytkowa budynku nr 2 ca 5509 m?

-garaz bud.nr1 ca 2366 m?
- garaz bud. nr2 ca 1818 m?
- liczba miejsc postojowych facznie 110
- wysokos¢ planowanej zabudowy: max 19,5m ze zwyzka 23,5m

Do wniosku zalgczona zostata wstepna koncepcja architektoniczna, ilustrujgca zamierzenie
inwestycyjne i ww. parametry. Dane te jako wstepne, orientacyjne ulegng uszczegdtowieniu na
etapie projektu budowlanego, uwzgledniajacego warunki niniejszej decyzji oraz przepisy techniczno-
budowlane.

1.2. Stan prawny terenu inwestycji.

Teren objety wnioskiem, zgodnie z informacjg z ewidencji gruntéw stanowig dziatki:

w obrebie 5-02-08
- nr ewid. 2/3 (Bi) - wtasno$¢ Wojewddztwo Mazowieckie, trwaly zarzad Mazowieckie Samorzadowe

Centrum Doskonalenia Nauczycieli;

- nr ewid. 2/4 (Bi) - wtasno$¢ Wojewddztwo Mazowieckie, trwaty zarzad Mazowieckie Samorzadowe
Centrum Doskonalenia Nauczycieli;

- nrewid. 2/2 (Bi) - wiasnos¢ Wojewddztwo Mazowieckie, trwaty zarzad Mazowieckie Samorzadowe
Centrum Doskonalenia Nauczycieli;

- nrewid. 5 i 48/1 (dr) — wiasno$¢ Miasto Stoteczne Warszawa, zarzadca drogi: Zarzad Terenéw
Publicznych.

2. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu,

2.1 Warunki i wymagania dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, wynikajace z przepiséw
odrebnych:

W ramach sporzgdzania projektu budowlanego powinny by¢ spetnione zasady {adu przestrzennego —
okreslonego w art. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.

z 2020r., poz. 293 z pdin. zm.). Celem zagwarantowania fadu przestrzennego jest takie
uksztattowanie przestrzeni, ktdre tworzy¢ bedzie harmonijng cato$¢ oraz uwzgledniaé

w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, gospodarczo—
spoteczne, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno—estetyczne tj.:

* nieprzekraczalna linia zabudowy wzdluz ul. Swigtojerskiej - kontynuacja linii zabudowy
sasiedniego budynku od strony zachodniej,

= nieprzekraczalna linia zabudowy od strony Placu Krasiriskich — rownolegta do kolumnady
pomnika Powstania Warszawskiego,

= wysokos¢ planowanej zabudowy (z kondygnacja techniczng oraz urzadzeniami na dachu)
max 19,5m, zwyzka zabudowy (z kondygnacja techniczng oraz urzadzeniami na dachu)
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max 23,5m - strefy wysokosci wg zatacznika graficznego nr 1,
wysoko$¢ mierzona od poziomu chodnika przed giéwnym wejsciem od ul. Swietojerskiej,
zwyzka zabudowy wycofana o min. 12 m w czesci budynku od strony pomnika Powstania
Warszawskiego w celu wtasciwego wpisania sie w ukiad przestrzenny sasiadujacego
z inwestycja Placu Krasinskich -wpisanego do rejestru zabytk6w- 2godnie z zaleceniem SKZ,
nowa zabudowa nie moze zakiécaé odbioru przestrzennego, uksztattowanego kompleksu
urbanistycznego Placu Krasiniskich - wpisanego do rejestru zabytkéw,
nowa zabudowa powinna zaréwno w formie i skali stanowi¢ spéjng oprawe przestrzenna
pomnika Powstania Warszawskiego,
nowa zabudowa powinna by¢ niewidoczna w dalszych perspektywach i z bardziej odleglych
punktéw widokowych min. w rejonie Kolumny Zygmunta w widoku na osi ul. Podwale,
w parku Krasiniskich na osi kompozycyjnej ogrodu w rejonie stawu i na wejéciu do ogrodu
(czyli w punkach widokowych zlokalizowanych w strefie buforowej UNESCO lub
bezposrednio w obszarze UNESCO),
nowa zabudowa powinna nawigzywac kolorystyka oraz podziatem elewacji do budynku
Sadéw,
w ramach gospodarki zielenia wskazane jest zachowanie maksymalnej ilosci terenu
z cennym drzewostanem, w przypadku koniecznosci przesadzenia lub wycinki istniejacych
drzew nalezy uzupetnié zagospodarowanie dziatko o nowe nasadzenia zapewniajgce
naturalng wegetacje roélin; projektowanie zieleni w tym dobor gatunkdw do nasadzen
powinno odby¢ sie w oparciu o Standardy ksztattowania zieleni Warszawy, zatacznik nr 7
do programu ochrony $rodowiska dla m.st. Warszawy na lata 2017-2020 (z perspektywa do
2023 r.),
w projekcie zagospodarowania terenu naleiy stosowac rozwigzania uwzgledniajace potrzeby
wszystkich osob, w tym starszych, z matymi dzieémi, na wézkach, z réznego rodzaju
niepetnosprawnoscig zapewniajac im dostep do obiektu oraz przestrzeni publicznej, zgodnie
z zarzadzeniem nr 1682/2017 Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy dostepnej
przestrzeni, w tym infrastruktury dla pieszych ze szczegélnym uwzglednieniem oséb
o0 ograniczonej mobilno$ci i percepcji. Zastosowane rozwigzania powinny umozliwi¢ osobom
niezaleznoéc¢ i swobodny udziat w Zzyciu codziennym miasta,
nowa zabudowa powinna rdwnowazyc relacje przestrzenne w ramach catego zespotu
zabudowy istniejacej i projektowanej, harmonijnie wpisujac sie w otoczenie, uwzgledniajac
kontekst przestrzenny i funkcjonalny,
z uwagi na reprezentacyjny charakter obszaru, range potozenia i wartosci przestrzeni
publicznej
w miescie wymagane jest:
- przyjecie rozwigzan przestrzennych o wysokich standardach estetycznych,
funkcjonalnych, materiatowych,
zakaz wynoszenia plyty garazowej od strony ulicy, gérny poziom stropu ptyty garazu
podziemnego powinien nawigzywa¢ do istniejacego poziomu terenu, wjazdy do garazu
w obrysie budynku,
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= parametry funkcjonalne ciaggdw pieszych (dojscia do budynku) powinny by¢ zgodne ze
Standardami dostepnosci dla m.st. Warszawy oraz Standardami projektowymi i
wykonawczymi infrastruktury dla pieszych w m.st. Warszawie stanowigcymi zatgcznikinr 1i 2
do zarzgdzenia Prezydenta m.st. Warszawy dostepnej przestrzeni, w tym infrastruktury dla
pieszych ze szczeg6lnym uwzglednieniem oséb o ograniczonej mobilnosci i percepcji. Z uwagi
na potozenie inwestycji poza pasem drogowym nie ma obowiazku Scistego przestrzegania
Standarddw w zakresie sposobu wykonczenia nawierzchni, zaleca sie jednak stosowanie
materiatéw jako$ciowo odpowiadajacym wskazaniom ww. zarzadzenia dla strefy IA.

2.1.1. Wyznaczona linia zabudowy - zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do decyzji, okreslona zgodnie

z Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. 2020 r., poz. 470 z péin.

zm.).
2.1.2. Teren objety wnioskiem nie znajduje sie w otoczeniu lotnisk.
2.1.3 Teren inwestycji nie_przylega do terenéw kolejowych.

Sposdb zagospodarowania i zabudowy terenu nie moze narusza¢ prawnych intereséw oséb trzecich
wynikajacych z przepiséw prawa budowlanego oraz prawa wiasnosci wiascicieli sasiednich
nieruchomosci (art. 140,144 K.c.).

Warunki niniejszej decyzji s3 podstawg do opracowania projektu budowlanego, a szczegétowe
usytuowanie planowanych obiektdw i sposéb zagospodarowania terenu rozstrzygnigte zostang na
etapie pozwolenia na budowe, w oparciu o przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie (t.j. Dz. U. 2 2019 r., poz .1065) oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane

(t.j. Dz. U. 2 2020 r., poz. 1333 z p6Zn. zm.) oraz inne przepisy prawne wiasciwe w sprawie, w tym
ww. art. 140,144 K.c.

2.2 Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi

2.2.1. Teren objety wnioskiem nie jest potozony w obszarach prawnie chronionych, ustanowionych
w trybie przepisow ustaWy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2 2020 r,. poz. 55
z pézn. zm.).

Planowana inwestycja nie jest zaliczana do rodzaju przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
$rodowisko wymienionych w Rozporzadzeniu z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywacé na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1839).

Warunki wynikajace z prawnej ochrony érodowiska:

= w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu
-art. 74. 1. Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U.z2020r.,
poz.1219),

=  inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska na
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ohszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych ( art. 75.1 ww. ustawy),

= przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystywanie i przeksztatcanie
elementéw przyrodniczych wytacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku
z realizacja inwestycji (art.75 ust.2 ww. ustawy),

®  inwestor powinien okresli¢ wielko$¢ mas ziemnych i sposéb ich zagospodarowania do wniosku
0 wydanie decyzji 0 pozwoleniu na budowe w celu okreslenia warunkéw i sposobu
zagospodarowania mas ziemnych w zwiazku z realizacjg inwestycji wg art. 2.1 i 2.2 pkt.1 ustawy
z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 875); inwestor zobowigzany jest
takze do postepowania z odpadami innymi niz komunalne zgodnie z przepisami tej ustawy,

= w projekcie zagospodarowania terenu nalezy dazy¢ do ochrony istniejagcego drzewostanu.
Przed przystapieniem do prac projektowych nalezy wykona¢ inwentaryzacje zieleni wraz z jej
waloryzacjg oraz uzyska¢ opinie Biura Ochrony Srodowiska dla projektu gospodarki
drzewostanem. Usunigcie drzew lub krzewéw z terenu nieruchomosci moze nastgpic za
zezwoleniem burmistrza (uprawnionego Wydz. Ochrony Srodowiska w Dzielnicy/ WKZ )
wydanym na wniosek posiadacza nieruchomosci z tym, ze organ moze uzalezni¢ udzielenie
zezwolenia od przeniesienia drzewa lub krzewdéw we wskazane przez siebie miejsce albo
zastgpienia drzew lub krzewdw przewidzianych do usuniecia innymi drzewami lub krzewami
zgodnie z art. 83 ustawy z dn.16.04.2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 55
z poin. zm.).

2.2.2. Teren-objety wnioskiem oznaczony jest w ewidencji gruntéw symbolem Bi, co oznacza,
ze sg to tereny budowlane.

2.2.3. Zgodnie z art. 96.1. Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji

o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 283 z pdin. zm.) organ rozwazyt wptyw
przedsiewziecia na obszar NATURA 2000 - planowana inwestycja nie ma potencjalnego znaczacego

oddziatywania na ten obszar.

2.3. Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

Przedmiotowy teren znajduje sie w obszarze okreslonym przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.

o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz.282 z pdZn. zm.).
- teren znajduje sie w obszarze Pomnika Historii - ,Warszawa-historyczny zespo6t miasta z Traktem
Krélewskim i Wilanowem” ustanowionym w 1994 r.,
- teren znajduje sie w obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw ukfadu urbanistycznego Nowego
Miasta,
- teren znajduje sie w strefie buforowej otaczajgcej obszar wpisany na liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO Stare Miasto.

Ponadto teren otaczajg ukfady urbanistyczne wpisane do rejestru zabytkéw: Plac Krasinskich , Ogréd
Krasinskich.

6/12



Whioskodawca do akt sprawy dotgczyt pismo Stotecznego Konserwatora Zabytkéw Kz-
A.4120.333.2017.RTY/AWA z dn. 04.08.2017 r. w ktérym SKZ poinformowat, ze cyt: w trakcie
przeprowadzonych sondazowych badarn archeologicznych na terenie dziatek 2/3 i 2/4 z obr. 5-02-08
w wytyczonych czterech wykopach jednoarowych uchwycone zostafy piwnice i dziedzirice kamienic
pochodzqgcych z 2-giej pofowy XIX w. zniszczonych w trakcie Powstania Warszawskiego , a takze
nieliczne pozostatosci starszej zabudowy datowanej na drugq potowe XVill w. W odsfonietych
pomieszczeniach odnaleziono liczne fragmenty naczyn zastawy stofowej( fajansowej oraz
porcelanowej), naczyni szklanych oraz kafli piecowych , a takze nieliczne przedmioty codziennego
uZytku. Odkryte zabytki ruchome stanowiq charakterystyczny materiaf pozyskiwany w
pomieszczeniach piwnic XIX i XX wiecznych kamienic. Wyjqtkowe znalezisko stanowiq jedynie odkryte
w obrebie dofu na wapno ( wykop nr 2) kule muszkietowe datowane na okres Insurekcji Warszawskiej
(kwiecieri 1794r.).

Stoteczny Konserwator Zabytkéw zwraca uwage na fakt, iz jedyny dokument odnoszqcy sie do
nadzoréw archeologicznych —,, Standardy metodyczne i dokumentacyjne badan archeologicznych i
opracowari ich wynikéw , Wytyczne opracowane przez KOBiDZ w konsultacji z Kolegium Doradczym
ds. archeologii przy Dyrektorze KOBIDZ ( Kurier Konserwatorski nr 6, 2010, s.46) wskazuje , iz ,Nie
nalezy { ...) zalecaé prowadzenia nadzoru archeologicznego w odniesieniu do terendéw , gdzie znajdujq
sie znane uprzednio ( np. z badar powierzchniowych ) stanowiska archeologiczne. Dotyczy to takze
obszaréw staromiejskich o znanej metryce historycznej, co do ktorych mozna mie¢ pewnos¢, ze
wystepujq nawarstwienia archeologiczne . W takich przypadkach wojewddzki konserwator zabytkow
powinien uzalezni¢ wydanie zezwolenia na inwestycje od przeprowadzenia badan wyprzedzajqcych” .
W zwigzku z powyzszym oraz majqc jednoczesnie na uwadze specyfike znalezisk dokonanych w
trakcie badan sondazowych, Stofeczny Konserwator Zabytkow zaleca przeprowadzenie
towarzyszgcych badar archeologicznych w trakcie realizacji inwestycji budowlanej. Badania te
powinny by¢ realizowane zgodnie z zaleceniami konserwatorskimi okreslonymi w przedmiotowym
pismie.

W trakcie procedury w dniu 10 grudnia 2020 r. przestano projekt decyzji do Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw celem uzgodnienia. Mazowiecki Wojewodzki Konserwator
Zabytkéw w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia (otrzymat 16 grudnia 2020 r.) nie wypowiedziat sig
w sprawie uzgodnienia. W zwigzku z tym, uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

2.4 Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Planowana inwestycja znajduje sie w zasiegu miejskich sieci infrastruktury technicznej. Podtaczenie
nastapi na warunkach okreslonych przez poszczegéinych gestoréw sieci.

2.5 Warunki obstugi w zakresie komunikacji

Teren inwestycji przylega do ul. Swietojerskiej — gminnej drogi publiczne;j.

Obstuga komunikacyjna inwestycji od ul. Swietojerskiej (projektowany) i ul. W. Telakowskiej

7/12



{(do przebudowy).

Zarzad Terenéw Publicznych, zarzadca drogi ul. Swietojerskiej i ul. Telakowskiej pismem znak: ZTP-
V.620.260.2020.DPA z dnia 17 grudnia 2020 r. uzgodnit projekt decyzji z nastepujgcymi uwagami:
1. inwestor zobowiazany jest uzgodnic lokalizacje oraz konstrukcje zjazdu na teren inwestycji
z ul. Swietojerskiej i ul. W. Telakowskiej z zarzadca ulic, tj. Prezydentem m.st. Warszawy za
posrednictwem dziatajgcego w jego imieniu Dyrektora Zarzgdy Terenéw Publicznych, w trybie art. 29
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. 2020.470. j.t),
2. ustalajgc lokalizacje zjazdu z ul. Swietojerskiej na teren inwestycji nalezy:
- dazy¢ do zachowania maksymalnej liczby miejsc parkingowych znajdujacych sie w pasie
drogowym;
- zachowa¢ posadowiong na trawniku tablice informacyjng oznaczajaca przebieg granic getta
warszawskiego,
3. miejsca parkingowe dla obstugi budynkéw, w szczegdInosci w zakresie dostaw | wywozu smieci,
nie mogg byc¢ zlokalizowane w pasach drogowych drég gminnych.

Ponadto:

Na terenie dziatki wtasnej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w garazu podziemnym i naziemne,
niezbedne do obstugi inwestycji.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego dla strefy la -
$rédmiejskiej strefy zréznicowanych warunkéw obstugi komunikacyjnej nalezy zapewnic :

- nie wiecej niz 5 miejsc / 1000 m? pow. uzytkowe] biur i urzedéw.

Nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla roweréw w ilo$ci min. 10 miejsc/100 miejsc postojowych
dla samochodéw.

Planowana inwestycja nie moze powodowac zmniejszenia ilosci ogélnodostepnych miejsc
postojowych w pasach drég publicznych na terenach przylegtych do tej inwestycji.

Zgodnie z ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 470 z pézn.
zm.):
Art. 16. 1. Budowa lub przebudowa drég publicznych spowodowana inwestycjq niedrogowq nalezy
do inwestora tego przedsiewziecia.
2. Szczegéfowe warunki budowy lub przebudowy drég, o kto’rych mowa w ust. 1, okresla umowa
miedzy zarzqdcq drogi a inwestorem inwestycji niedrogowej.

2.6 Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich

W ramach projektu budowlanego nalezy stosowac rozwigzania chronigce interesy oséb trzecich
przed
a) pozbawieniem:

- dostepu do drogi publicznej

- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze Srodkéw
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facznosci
- dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.
b) ucigzliwoéciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktcenia elektryczne, promieniowanie,
¢) zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby,
d) sposdb zagospodarowania dziatki nie moze naruszac interesu prawnego witascicieli sasiednich
nieruchomosci.

Witasciciel nieruchomosci sasiedniej ma interes prawny wynikajacy z art. 140 K.c. do uczestniczenia
jako strona (art. 28 K.p.a.) w postepowaniach administracyjnych, w wyniku ktérych moze zapas¢
decyzja tak ksztattujgca stosunki na sgsiedniej nieruchomosci (sposdb korzystania z niej), iz bedzie to
miafo wptyw na wykonywanie prawa wlasnosci przez wiaéciciela dziatki sasiedniej (NSA z dnia

8 marca 2005 r.0SK 682/04 LEX 17611).

2. Okres waznosci decyzji.

Niniejsza decyzja wygasa, jezeli:
= inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

= dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.
Wygasniecie decyzji stwierdza w drodze decyzji organ, ktéry ja wydat.
Uzasadnienie

W dniu 23 paidziernika 2020 r. wnioskodawca: Sad Apelacyjny w Warszawie wystapit z wnioskiem

o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym/wojewddzkim dla inwestycji
polegajacej na budowie dwéch budynkéw uzytecznosci publicznej z garazami podziemnymi

z infrastruktura na dziatkach ewidencyjnych nr 2/2, 2/3, 2/4 oraz czeéci dziatek ewidencyjnych

nr5 i 48/1 z obrebu 5-02-08, przy ul. Swietojerskiej 9, w dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy.

Organ dokonat weryfikacji formalnej i analizy kompletnosci oraz spdjnosci wewngtrznej wniosku.
Whnioskodawca 3 listopada 2020 r. dokonat korekty wniosku. We wniosku, po korekcie zawarto
wszystkie niezbedne elementy okreélone w art. 52 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym .

W oparciu o uzyskane dane z ewidencji gruntéw organ ustalit strony postepowania i zapewnit im
czynny udziat na wszystkich etapach postepowania.

Zgodnie z art. 53 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym strony
postepowania zawiadomiono o wszczeciu postepowania w drodze obwieszczenia umieszczonego na
elektronicznej tablicy ogloszer Urzedu m. st. Warszawy (w dniach 12-26.11.2020r.) oraz na stronie
internetowej Urzedu m.st. Warszawy {opublikowano na stronie BIP). Wnioskodawce oraz wiasciciela
nieruchomo$ci o wszczeciu postepowania zawiadomiono pismem z 10 listopada 2020 r.

W oparciu o art. 53.3 ww. ustawy zostata przeprowadzona analiza stanu faktycznego i prawnego
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terenu objetego wnioskiem oraz zweryfikowano dane zawarte we wniosku po wizji w terenie
i analizie stanu istniejacego — wg pkt 1.1. i 1.2. decyzji.

Przeprowadzona zostata rowniez, zgodnie z art. 53.3 pkt.1, analiza warunkdw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Organ zbadat ustawodawstwo w zakresie prawa materialnego i ustalit ograniczenia wynikajgce ze
specyfiki obszaru, w tym terenu planowanej inwestycji, wynikajace z takich ustaw jak: Prawo ochrony
$rodowiska; ustawy o ochronie przyrody; ustawy o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, ustawie o drogach publicznych.

Stwierdzono, ze przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z wymogami wynikajacymi

Z przepisow odrebhych, jak réwniez z warunkami wynikajgcymi z przeprowadzonych uzgodnien z:

- Mazowieckim Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw — organ nie wypowiedziat sie w terminie 2
tygodni od otrzymania wystgpienia o uzgodnienie;

- Marszatkiem Wojewddztwa Mazowieckiego uzgodnit projekt decyzji postanowieniem, znak:
WAW/UO/4501/156/5t/2020.PM z 22 grudnia 2020 r.;

- Wojewods Mazowieckim — organ nie wypowiedziat sie w terminie 2 tygodni od otrzymania
wystapienia o uzgodnienie;

- Zarzgdem Terendw publicznych uzgodnit projekt decyzji pismem z 17 grudnia 2020 r., znak: ZTP-
V.620.260.2020.DPA.

O zebranych dowodach i materiatach w sprawie strony postepowania zawiadomiono w drodze
obwieszczenia umieszczonego na elektronicznej tablicy ogtoszen Urzedu m. st. Warszawy (w dniach
od 11 do 25 stycznia 2021r.) oraz na stronie internetowej urzedu m.st. Warszawy (opublikowano na
stronie BIP). Wnioskodawce oraz wiascicieli nieruchomosci i uzytkownikéw wieczystych o zebranych
dowodach w sprawie zawiadomiono pismem z 8 stycznia 2021 r. Strony nie wniosty uwag.

Przeprowadzone postepowanie administracyjne wykazato dopuszczalnosc realizacji planowanej
inwestycji zgodnie z warunkami okredlonymi w niniejszej decyzji oraz po spetnieniu wymogéw
wynikajacych z przepisdw prawa budowlanego i innych przepiséw prawa witasciwych w sprawie

(w tym art. 140,144 kc) na etapie postepowania o uzyskanie decyzji 0 pozwoleniu na budowe, ktéra
przesadzi dopiero o mozliwosci jej realizacii.

Zamierzenie inwestycyjne nie koliduje z zadaniami rzgdowymi i samorzagdowymi stuzgcymi realizacji
inwestycji celu publicznego w odniesieniu do terendw przeznaczonych na ten cel w planach
miejscowych, ktére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

W $wietle powyzszego nalezato orzec jak wyzej.

Zgodnie z art. 55 ww. Ustawy niniejsza decyzja wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na
budowe, co oznacza, ze decyzja o pozwoleniu na budowe powinna dotyczy¢ terenu inwestycji oraz
inwestycji okre$lonej niniejszg decyzja.

10/12



Od decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w terminie 14 dni od dnia
jej doreczenia za posrednictwem Biura Architektury i Planowania Przestrzennego Urzedu m.st.
Warszawy. Zgodnie z art. 53 ust. 6 w/w Ustawy odwotanie powinno zawierac zarzuty odnoszace sig
do decyzji, okresli¢ istote i zakres zgdania bedacego przedmiotem odwotania oraz wskaza¢ dowody
uzasadniajace to zadanie. Odwotania od decyzji nalezy sktada¢ w kancelarii Biura Architektury

i Planowania Przestrzennego ul. Marszatkowska 77/79, 00-683 Warszawa, parter kancelaria pokdj 27
lub za posrednictwem poczty.

Zgodnie z art. 127a § 1 w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje poprzez

zfozenie oswiadczenia przed tym organem. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Projekt decyzji sporzadzita:

AT WA
mgr inz. arch. Maria Jelen // 7//
Procedure administracyjna prowadzit M/ 5{%

/

podinspektor: inz. Daniel Borzecki ( A

Zafgczniki:
1. zatacznik Nr1- Mapa wskali 1:500 z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren planowanej
inwestycji

Otrzymuja:
@ Whioskodawca: Sad Apelacyjny w Warszawie
Plac Krasinskich 2/4/6 , 00-207 Warszawa
2. Wojewddztwo Mazowieckie
ul. Jagielloriska 26, 03-719 Warszawa
3. Mazowieckie Samorzadowe Centrum Doskonalenia Nauczycieli
ul. Swietojerska 9, 00-001 Warszawa
4. Biuro Mienia Miasta i Skarbu Panstwa, 00-613 Warszawa, ul. Chatubirskiego 8
5. BAIPP ZP-C —a/a

Do wiadomosci:
1. Burmistrz Dzielnicy Srédmiescie
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2. Wydziat Architektury | Budownictwa dla Dzielnicy Srédmiescie
3. Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Mazowieckiego

Rejestr Decyzji
ul. Jagiellonska 26, 03-719 Warszawa
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